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ut verdiene

Eierprotester: Eiendomsfondet Aberdeen Eiendomsfond
Norge II har hatt en avkastning pa minus 15 prosent. Na vil
forvalterne forlenge fondets levetid — til protester fra

aksjonaerer.

EIENDOM

ESPEN LINDERUD
OSLO

ett i ettertid var det ikke
Sdet perfekte tidspunktet a

starte opp et eiendoms-
fond.

November 2005 gikk start-
skuddet for Aberdeen Eiendoms-
fond Norge II. I 2008 var
finanskrisen et faktum. Eien-
domsprisene har kommet noe
tilbake, men det er en mager
trost: Fondets avkastning siden
oppstart er negativ med 15,2
prosent. De som kjgpte pa topp,
for finanskrisen ble utlgst, har
tapt halvparten av investe-
ringen.

Portefgljen har en verdi pa
seks milliarder kroner, viser siste
manedsrapport.

Fondet skal avvikles i 2015,

men forvalterne gnsker &
forlenge lgpetiden med inntil tre
ar, til 2018. Pa den maten kan
man bruke mer tid pa & selge
unna eiendommer og forha-
pentlig oppna bedre priser.

Hoyt honorar
Formuesradgivningsselskapet
Norcap har pa vegne av kunder
3,8 prosent av fondet, cirka 67
millioner kroner basert péa
fondets verdijusterte egenkapital.

- Vi er i pluss og har oppnadd
en grei avkastning. Men det er
ikke tilfelle for det fleste, sier
Norcaps analysesjef Lars H.
Mikelsen, som gnsker at fondets
levetid ikke skal forlenges.

- Vi vil ha ut verdiene og fa
dem over pa tert land. De som
gnsker a veere i eiendom har
flust av tilbud. Investorene er
ikke avhengig av 4 sitte i dette
fondet.
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EAM Solar

Notering av selskapets aksjer pd Oslo Axess

Tilbud bestdende av mellom 1 000 000 og 2 000 000 nye aksjer,
fordelt p& et institusjonelt tilbud samt et offentlig tilbud

Prisintervall:
NOK 100 — NOK 120 per aksje

Tegningsperiode offentlig tilbud:
Fra 11. mars 2013 til 19. mars 2013 kl. 14.00

Tegningsperiode institusjonelt tilbud:
Fra 11. mars 2013 til 19. mars 2013 kl. 16.30

Rabatt:
Hver tegner som blir allokert aksjer i det offentlige tilbudet
vil motta en kontantrabatt p4 NOK 1 000
Informasjonen i denne annonsen er ikke fullstendig
For naermere informasjon, se prospekt datert 8. mars 2013 som
er tilgjengelig ved henvendelse til selskapet eller tilretteleggerne,
samt pa selskapets og tilretteleggernes hjemmeside;
www.eamsolar.no, www.arcticsec.no og www.carnegie.no

Tilretteleggere:

'. e ¢ ARCTIC SECURITIES

Mikelsen tror pa et svakt eien-
domsmarked fremover.
Bakgrunnen for det er at
bankene strammer inn pa utlan,
rentemarginen gker, han tviler
pa at leien kan heves noe sarlig
og pa toppen kommer mulig
hardere beskatning av naerings-
eiendom.

- Det er ogsa et hagyt honorar-
niva. Da blir det vanskelig &
tilfredsstille krav til lonnsomhet,
sier han.

Honorarkutt

Forvalteren av fondet, Aberdeen
Asset Management, har dratt
inn over en halv milliard kroner
siden oppstart og frem til 2011,
viser regnskapene for perioden.
Hyvis 2012-honoraret var pa niva
med de foregdende arene,
naermer belgpet seg 600 milli-
oner kroner. Fondet tar 0,75
prosent i forvaltningshonorar og
0,25 prosent i transaksjons-
honorar.

Forvalter Per Samuelsen i
Aberdeen Asset Management
sier dette honorarer ogsa inklu-
derer honorar som gar videre til
meglere i forbindelse med Kjop
og salg av eiendom, samt distri-
busjonshonorar.

- Netto til oss er mye lavere,
sier han.

Forvalterne har sagt seg villig
til 4 redusere honoraret dersom
levetiden forlenges.

- Er honoraret for hgyt?

- Nei, det vil jeg ikke si. Dette
var markedspris da fondet ble
etablert i 2005. Hadde fondet
blitt etablert i dag, si hadde
honoraret veert lavere.

ABERDEEN EIENDOMSFOND
NORGE Il

M Fondeterinvestertinarings-
eiendom; kontor, handel og hotell.

B Aksjonazreneifondeterflere
pensjonskasser og privatpersoner.
M Portefgljeverdi pa seks milliarder
kroner.

M 336.000 kvadratmeter for utleie.
Leieinntekt pa 415 millioner kroner
arlig.

M Forvaltetav Aberdeen Asset
Management, eninternasjonal gigant
innen kapitalforvaltning.

- Hvor mye lavere blir hono-
raret?

- Den dialogen pagar fortsatt.
Det blir et betydelig belap per ar
i reduksjon. Men eksakt hvor
stort kan jeg ikke si per na, sier
Samuelsen.

En rekke livselskaper redu-
serer sin eiendomseksponering.
Flere andre eiendomsfond skal
ogsa avvikles de kommende
arene. Bankene sier de skal lane
ut mindre til nseringseiendom
fremover og marginene vil en tid
fremover kunne gke, noe som vil
kunne gi reduserte priser ved
salg av eiendom dersom en blir
tvunget til a selge raskt. Dette
taler for a forlenge levetiden,
mener forvalteren.

Forngyd, tross alt

- Det blir mye eiendom i markedet
frem mot 2015. Er man presset til
a selge vil det ha effekt pa prisene.
Vi trenger bedre tid for a fa til
gode salg. Det er noe helt annet 4
sta med ryggen mot veggen fordi
man ma selge, sier Samuelsen.
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B SIERNEI. Lars H.

MikelseniNorcap seringen
grunntil & forlenge levetiden |
pafondet. Foto: Elin Hgyland

Fondets styreleder har sendt
brev til aksjonaerene der han
varsler at forlengelse av fondets
levetid blir tema pé generalfor-
samlingen denne varen.

- Jeg har snakket med en god
del aksjonerer. Det er litt tidlig
& si hva som blir utfallet, men
jeg har fatt mange positive
tilbakemeldinger pa forslaget,
sier Smith, som er styreleder i
kraft av & selv ha investert i
fondet.

- I lys av rammebetingelsene
- ingen kunne forutsi at det
skulle komme en svert alvorlig
finanskrise med de alvorlige
implikasjoner det har hatt - har
fondet Klart seg bra. Det har refi-
nansiert gjelden hele veien og
Kklart seg uten noen emisjoner, i
motsetning til en rekke andre
eiendomsfond. Men jeg skulle
gjerne sett en bedre verdiutvik-
ling. Vi far se hva vi far til videre,
sier styrelederen.

espen.linderud@dn.no

i Stavanger sentrum.

Butikklokaler fra 100m? til 600 m

pulsar-eiendom.no

ndom er et selskap med lang
nnen forretningsdrift og eiendoms-

Vi tilbyr butikklokaler for utleie i de mest
pulserende delene av bykjernen.

PULSAR

EIENDOM
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Bla fort forbi denne annonser

Hvis du nettopp har kjopt e

tback “
y! bortback er svaert vanskelig é“e. Avansert teknikk M

ride gir of greegenskaper nar stetdemperne lynraskt tilpasser seg underlaget ved hjelp av
et magnetfelt. Sett deg selv i ferersetet og opplev det intuitive fgrerinfosystemet MMI Touch med
fargeflatskjerm, eller Audi connect; med tradlgs internettsone og Google Earth 3D. I tillegg kan
du streame favorittmusikken din direkte til lydanlegget fra Bang & Olufsen. Audi A3 Sportback

er alt annet enn bla, bla, bla.
Velg mellom flere effektive motoralternativer. Drivstofforbruk 3,8 - 5,6 /100 km ved blandet kjoring. CO5-utslipp 99 - 130 g/km. Forspranget ligger i teknikken °




